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長野県工業技術総合センター食品技術部門 

エレベーター保守点検業務委託仕様書 

１ 目的 

本業務は、エレベーターについて専門的見地から、点検又は測定等により劣化及び不具合の

状況を把握し、保守等の措置を適切に講ずることにより、所定の機能を維持し、事故・故障等

の未然の防止を図るとともに、エレベーターに異常が発生した場合は迅速かつ的確な処置を行

うことを目的とする。 

２ 適用 

本仕様書に定めのないものは、国土交通省大臣官房官庁営繕部監修「建築保全業務共通仕様

書及び同解説（平成30年版）（以下「建築保全業務共通仕様書」という。）」による。 

３ 業務委託方式 

業務委託方式は「建築保全業務共通仕様書」によるところのＰＯＧ契約とする。 

４ 期間 

本業務の期間は、令和６年４月１日から令和７年３月３１日までの１年間とする。 

５ 業務対象 

(1) 場所 長野市大字栗田字西番場２０５－１ 長野県工業技術総合センター食品技術部門 

(2) 対象設備 次の２基とする。 

ア  交流式エレベーター 日立製作所ＶＡ２－１１－２Ｓ６０ 停止階数４  

ロープ式 乗用 機械室あり １基 

イ  交流式エレベーター 日立製作所Ｒ－９－２Ｓ４５    停止階数２ 

ロープ式 乗用 機械室なし １基 

 

６ 保守点検作業 

(1) 点検 

ｱ 点検項目及び点検内容等は次のとおりとする。 

エレベーターの種類 点検項目・点検内容等 

ロープ式エレベ－ター（機械室あり） 「別表１－１」のとおり 

ロープ式エレベーター（機械室なし） 「別表１－２」のとおり 

ｲ 点検に必要な工具、計測機器等の機材は、設備機器に付属して設置されているものを除

き、受託者の負担とする。 

(2) 修理・取替えの範囲 

ｱ 保守による修理又は取替えの範囲は、「別表３」のとおりとする。 

ｲ 修理又は取替えに要する費用は、受託者の負担とする。 

(3) 部品供給 

エレベーターの保守に必要な消耗部品については、原則、製造者が製造、供給及び指定す

る純正部品を使用する。 

ただし、独自にそれ以外の消耗品を使用しようとする場合は、あらかじめ使用箇所、理

由、技術的資料等を提出し、委託者の承諾を得ること。 

(4) 廃棄物処理 

保守による修理又は取替えの作業によって発生する撤去品及び残材は、受託者の負担で引

取るものとし、廃棄物の処理及び清掃に関する法律その他の関係法令等を遵守し、速やかに

搬出し適正に処理すること。 
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７ 定期点検 

建築基準法第 12 条第４項の規定に基づく定期点検を、業務履行期間中に１回行うものとし、

同法施行規則第６条第３項に規定する定期検査報告書（昇降機）第 36号の 4様式に、平成 20年

国土交通省告示第 283号第二に規定する様式及び点検実施者の資格者証の写しを添えて、委託者

に１部報告すること。 

なお、実施時期については委託者と協議すること。 

８ 作業計画 

(1) 保守点検の作業に先立ち、委託者と手順、方法、日程、緊急連絡体制等について十分協議

の上、計画を立てること。 

(2) 緊急時を除き、保守点検作業に当たっては、あらかじめ委託者に通知するとともに、作業

に必要な時間中は、運転を休止し安全対策をとること。 

９ 作業報告 

保守、点検についての報告は下表により書面で提出すること。また、報告書の様式について

は、あらかじめ委託者と協議の上、承諾を得ること。 

種  類 提出頻度 備  考 

保守点検報告書 点検毎 点検後、速やかに提出する 

修理取替報告書 作業毎 作業後、速やかに提出する 

なお、不具合があった場合は、その状況や作業の有無等の判断理由及び処置内容等を報告書

に正確かつ詳細に記録するとともに、その状況や内容について口頭説明を行うこと。 

10 緊急時の対応 

緊急時の出動要請に対しては、専門技術者を原則 1 時間以内に到着させ、迅速かつ的確な対

処をするとともに、速やかに委託者へその状況、状態等について必要な報告をすること。 

11 異常時の対応 

(1) 復旧措置 

故障、災害等により、エレベーターに閉じ込め又は機能停止が生じた場合は、施設管理担当

者等からの連絡を受け、ただちに専門技術者を派遣して、復旧措置を講じること。 

(2) 遠隔監視及び対応 

受託者は遠隔監視装置の信号又は使用者等からの通報により、エレベーターに次の異常を

発見したときは、ただちに専門技術者を派遣して、復旧措置を講じること。 

また、かご内に使用者がいる場合は、連絡装置により必要な指示連絡を行うこと。 
・閉じ込め事故 ・着床不良 ・戸開閉不良 ・制御盤停電 ・監視装置停電 

・制御関係機器温度異常 

12 責任の範囲 

(1) エレベーターの占有もしくは管理責任は委託者にある。 

(2) 災害等、受託者の責によらない故障、事故に関する運行管理の責任は委託者にある。 

(3) 本業務委託範囲においての整備不良、動作不良等により故障・事故が生じた場合は、その

責任は受託者にある。 

13 その他 

(1) 作業条件 

ｱ エレベーターが複数ある場合は同時停止を避け、利用者の利便性を考慮した保守点検作業

を行うこと。 

ｲ 保守点検中は、労働安全衛生法その他関係法令等を遵守し、安全対策を十分に行うこと。 

(2) 遠隔点検装置等 
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遠隔点検装置を設置する場合は、委託者の承諾を得て設置すること。 

また、遠隔監視及び昇降機からの直接通話等に必要な電話回線は、委託者が設置し、それを

受託者に貸与する。なお、同電話回線使用料金は、受託者の負担とする。 

(3) 行事への参加 

委託者がおこなう防災、災害等の訓練へ参加し、必要な指導を行うこと。 

(4) その他 

ｱ エレベーター機械室等の業務に必要な鍵の受け渡し及び入室については、委託者の指示に

従うこと。 

ｲ 委託者が維持管理、機能向上等において助言を求めた場合、適切な技術的助言を行うこと。 

ｳ 次年度における取替修理計画書を委託者の指示により提出すること。 

ｴ 重大事故等が発生した場合の、平成 28年２月 19日公表「昇降機の適切な維持管理に関す

る指針」第二章第３による昇降機事故報告書の作成に当たっては、委託者に必要な協力を

行うこと。 

ｵ 業務着手日においては、前年度の業務受託者と、完了日においては、次年度の業務受注予

定者と、上記 13(2)の電話回線接続等に関して、委託者の立会いのもと引継ぎを行うこと。 
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別表１－１  ロープ式エレベーター（機械室あり）（１号機本館）  
 保守点検調整の基準 

番
号 

区
分 

作業項目 
月次点検 

臨時点検 
１号機  

１ 

機
械
室 

機械室環境状況 ○  

必要の都度 

２ 受電盤・制御盤・信号盤 ○  

３ 電動機・巻上機 ○  

４ ブレーキ ○  

５ 乗場選択機 ×  

６ 調速機 ○  

７ 

か
ご 

かごの運転状況 ○  

必要の都度 

８ 外部への連絡装置 ○  

９ 停電灯装置 ○  

10 かご内装・照明・ファン ○  

11 かご操作盤・表示ランプ ○  

12 かごの戸・敷居 ○  

13 戸閉め安全装置 ○  

14 かご上環境状況 ○  

15 戸の開閉装置 ○  

16 ガイドシュー・ローラ ○  

17 給油器（オイラー） ○  

18 

乗
場 

かご着床状況 ○  

必要の都度 

19 戸の開閉状況 ○  

20 乗場の戸・敷居 ○  

21 
ドアインターロックスイッ
チ 

○  

22 乗場ボタン・表示ランプ ○  

23 

昇
降
路
・
ピ
ッ
ト 

昇降路・ピット内環境状況 ○  

必要の都度 

24 主・調速機ロープ ○  

25 ガイドレール ○  

26 つり合おもり ○  

27 リミットスイッチ ○  

28 非常止装置 ○  

29 移動ケーブル ○  

30 緩衝器 ○  

31 各テンションプーリ ○  

32 
付
加
仕
様 

地震時管制運転装置 ×  

必要の都度 33 停電時管制運転装置 ×  

34 遠隔監視(作業) ※ 1 ○  

35 

総合保守点検（上記１～34 のほか

仕様書６(2)整備及び同６(4)法定

検査に準ずる検査を実施する。） 

※2 年 1回  ― 

(注)１ 遠隔監視(作業)の保守点検は、別表２ 遠隔監視(作業)保守点検基準２のとおり。 
２ 総合点検は、年 1回実施するものとする。 
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別表１－２   ロープ式エレベーター（機械室なし）（２号機テイスティング棟） 
 保守点検調整の基準 

番
号 

区
分 

作業項目 
月次点検 

臨時点検 ２号機 
 

 

１ 

機
器
類 

制御盤カバースイッチ 〇  

 必要の都度 

２ 受電盤・制御盤・信号盤 〇  

３ 電動機・巻上機 〇  

４ ブレーキ 〇  

５ 調速機 〇  

６    

７ 

か
ご 

かごの運転状況 ○  

必要の都度 

８ 外部への連絡装置 ○  

９ 停電灯装置 ○  

10 かご内装・照明・ファン ○  

11 かご操作盤・表示ランプ ○  

12 かごの戸・敷居 ○  

13 戸閉め安全装置 ○  

14 かご上環境状況 ○  

15 戸の開閉装置 ○  

16 ガイドシュー・ローラ ○  

17 給油器（オイラー） ○  

18 

乗
場 

かご着床状況 ○  

必要の都度 

19 戸の開閉状況 ○  

20 乗場の戸・敷居 ○  

21 
ドアインターロックスイッ
チ 

○  

22 乗場ボタン・表示ランプ ○  

23 

昇
降
路
・
ピ
ッ
ト 

昇降路・ピット内環境状況 ○  

必要の都度 

24 主・調速機ロープ ○  

25 ガイドレール ○  

26 つり合おもり ○  

27 リミットスイッチ ○  

28 非常止装置 ○  

29 移動ケーブル ○  

30 緩衝器 ○  

31 各テンションプーリ ○  

32 
付
加
仕
様 

地震時管制運転装置 ×  

必要の都度 33 停電時管制運転装置 ×  

34 遠隔監視(作業) ※ 1 ○  

35 

総合保守点検（上記１～34 のほか

仕様書６(2)整備及び同６(4)法定

検査に準ずる検査を実施する。） 

※2 年 1回  ― 

(注)１ 遠隔監視(作業)の保守点検は、別表２ 遠隔監視(作業)保守点検基準２のとおり。 
２ 総合点検は、年 1回実施するものとする。 
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別表２ 遠隔監視（作業）保守点検基準２ 

 
 
１ 目  的 

 エレベーターの機能安全を維持し、故障や不具合の発生を未然に防止する。 
 

２ 保守点検内容 

(1) エレベーター監視装置により 24時間 365日監視する。 

(2) 故障・異常の監視 

 

故
障
や
異
常
の
受
信 

１ 閉じ込め故障 

２ ドア閉じ後起動不能故障 

３ 安全装置作動 

４ 通信・電源の異常 

５ ドアの開閉故障 

６ 最寄り階への緊急停止 

７ 性能・機能の異常の前兆 

８ かご内からの通報 

(3) エレベーター閉じ込め故障時、利用者を救出するため遠隔で操作可能の場合
は、最寄りの階までエレベーターを操作運転するものとする。 

   ただし、安全状態を確認し救出運転が可能の場合に限る。 
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別表３ 修理又は取替えの範囲 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（注）当該装置がある場合に限る。 

 

 

 

 

 

 

 

区分 修理の対象（装置名） 修理又は取替え項目 

機械室 

制御盤、受電盤 ヒューズ交換  

電動機 軸受グリスアップ  

巻上機 
補充用ギヤ油  

軸受グリスアップ  

調速機 軸受グリスアップ  

油圧機器 補充用作動油 

かご 

停電灯装置 停電灯ランプ交換  

操作盤 操作盤ランプ交換  

階床表示 階床表示ランプ交換  

照明 かご内照明ランプ交換  

戸の開閉装置 補充用ギヤ油  

かご上機器 
かご上照明ランプ交換  

給油器補充用油  

つり合いおもり 給油器補充用油  

乗場 
乗場ボタン 押ボタンランプ交換  

階床表示 階床表示ランプ交換  

昇降

路・ピ

ット 

かご・おもり吊り車（注） 軸受グリスアップ  

調速機（注） 軸受グリスアップ  

テンションプーリ 軸受グリスアップ  

プランジャー・シリンダー 軸受グリスアップ（注） 

かご下機器 軸受グリスアップ（注） 

緩衝器 ピット点検用照明ランプ交換  

付加装

置

（注） 

監視盤 表示ランプ交換  


