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第１章 土地区画整理事業 

 

第１節 土地区画整理事業ࡢ種別 
 

１ 土地区画整理事業ࠊࡣ地方公共団体や土地区画整理組合等がࠊ既成市街地又ࡣ今ᚋ市街化が予想

さࡿࢀ区域ࡘい࡚ࠊ都市施設ࡢ整備改善を図ࠊࡶࡿ宅地ࡢ利用促進を行いࠊ健全࡞都市生活

を営ࡿࡵ良好࡞市街地ࡢ形成を行う事業࡛あࠋࡿ 

  土地区画整理法㸦昭和29年法ᚊ第119号㸧基࡙く土地区画整理事業ࡢ種別ࡣ表―１よࠋࡿ 

 

表－１ 土地区画整理事業ࡢ種別 

土
地
区
画
整
理
事
業 

個人施行 

法第㸱条第㸯項 

㸯人又ࡣ数人ࡀ共ྠ

 業ࡿࡍ施行࡚ࡋ

土地༊⏬整理業 

ᕷ街地ࡣࡓࡲࠊ郊外࠾い࡚主宅地ࡢ利用増進ࢆ

ᅗࡿこࢆ目的ࠊࡋ併せ࡚公共施設ࡢ整備ࢆ行う比

較的ᑠ規模࡞業ࠋ 

都ᕷ計⏬業 

土地༊⏬整理業 

法第㸱条ࡢ㸲ヱ当 

目的等ୖࡣ記ྠ様࡛あࠊࡀࡿ都ᕷ計⏬決定ࡓࢀࡉ

༊域㸦施行༊域いう㸧ࡘい࡚施行ࠋࡢࡶࡿࡍ補ຓ

業ࡣ都ᕷ計⏬業࡚ࡋ行うࠋ 

組合施行 

法第㸱条第㸰項 

㸵人௨ୖࡢ権利者ࡀ

土地༊⏬整理組合ࢆ

設立࡚ࡋ施行ࡿࡍ

業 

土地༊⏬整理業 

ᕷ街地ࡣࡓࡲࠊ郊外࠾い࡚ࠊ宅地ࡢ利用増進公

共施設ࡢ整備ࢆ目的行うࠊ࡛ࡢࡶ土地༊⏬整理組合

 ࠋ意必要ྠࡢ௨ୖ「/」ࡢ権利者ࠋ行う業࡚ࡋ設立ࢆ

都ᕷ計⏬業 

土地༊⏬整理業 

法第㸱条ࡢ㸲ヱ当 

目的等ୖࡣ記ྠ様࡛あࠊࡀࡿ都ᕷ計⏬決定ࡓࢀࡉ

༊域㸦施行༊域いう㸧ࡘい࡚施行ࠋࡢࡶࡿࡍ補ຓ

業ࡣ都ᕷ計⏬業࡚ࡋ行うࠋ 

༊⏬整理会社施行 

法第㸱条㸱項 

株式会社又ࡣ᭷限会

社ࡀ施行ࡿࡍ業 

土地༊⏬整理業 
土地༊⏬整理業ࡢ施行ࢆ主ࡿࡓ目的ࡿࡍ株式会

社又ࡣ᭷限会社ࡀ行う業ࠋ 

都ᕷ計⏬業 

法第㸱条ࡢ㸳ヱ当 

目的等ୖࡣ記ྠ様࡛あࠊࡀࡿ都ᕷ計⏬決定ࡓࢀࡉ

༊域㸦施行༊域いう㸧ࡘい࡚施行ࠋࡢࡶࡿࡍ 

公共団体施行 

法第㸱条第㸲項 

都㐨府県ࡣࡓࡲᕷ⏫

ᮧࡀ施行ࡿࡍ業 

都ᕷ計⏬業 

土地༊⏬整理業 

法第㸱条ࡢ㸳ヱ当 

主࡚ࡋ既成ᕷ街地ෆ࡛ࠊ公共施設ࡢ整備やࠊ中心

ᕷ街地ࡢ活性等ࢆ目的࡚ࡋ行うࠊ࡛ࡢࡶ地方公共

団体ࡀ都ᕷ計⏬業࡚ࡋ施行ࠋࡢࡶࡿࡍ 

国施行 

法第㸱条第㸳項 

国土交通大臣 

都ᕷ計⏬業 

土地༊⏬整理業 

法第㸱条ࡢ㸳ヱ当 

国ࡢ利害㔜大࡞関ಀࡢあࡿ業࡛災害ࡢⓎ生ࡢࡑ

他特別ࡢ情ࡾࡼ急施ࢆ要ࠊ࡛ࡢࡶࡿࡍ国ࡀ自ࡽ施

行ࠊࡢࡶࡿࡍ都㐨府県又ࡣᕷ⏫ᮧ施行ࡁࡍこ

 ࠋࡿあࡀࡢࡶࡿࡍ指示ࢆ

都ᕷ再生機構施行 

法第㸱条ࡢ㸰 

都ᕷ計⏬業 

土地༊⏬整理業 

法第㸱条ࡢ㸳ヱ当 

一体的ࡘ総括的࡞住宅ᕷ街地他ࡢ計⏬的࡞整備改

善ࢆᅗࠊࡵࡓࡿ土地༊⏬整理業ࢆ施行ࡿࡍ必要ࡀあ

 ࠋࡢࡶࡓࡵ認ࡀ国土交通大臣ࡿ
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地方住宅供給公社施

行 

法第㸱条ࡢ㸱 

都ᕷ計⏬業 

土地༊⏬整理業 

法第㸱条ࡢ㸳ヱ当 

地域社会ࡢ中心ࡿ࡞都ᕷࡢ開Ⓨ整備ࡣࡓࡲ特定ࡢ

地域ࡢ総合的ࡘ計⏬的࡞開Ⓨ整備ࢆ行うࠊࡵࡓ施行

 ࠋࡢࡶࡓࡵ認ࡀ国土交通大臣ࡿあࡀ必要ࡢ

地域住宅供給公社施

行 

法第㸱条ࡢ㸲 

都ᕷ計⏬業 

土地༊⏬整理業 

法第㸱条ࡢ㸳ヱ当 

住宅地ࡢ造成一体的土地༊⏬整理業ࢆ施行ࡋ

国土ࡿ困㞴࡛あࡀ集合住宅地造成࡞良好ࠊࡤࢀけ࡞

交通大臣ࡣࡓࡲ都㐨府県知ࡀ認ࠋࡢࡶࡓࡵ 

 

第㸰節 交付金業ࡢෆ容 
 

㸯 社会資本整備交付金 

 医1) 㐨路業 

  組合等༊⏬整理補ຓ業及び公共団体等༊⏬整理業ࡘい࡚ࠊࡣ基幹業࡚ࡋ社会資本整備計

 ࠋࡿࡁ࡛ࡀこࡿ充࡚ࢆ社会資本整備総合交付金ࠊ位置࡙け⏬

医「) ᕷ街地整備業 

都ᕷ再生༊⏬整理業ࡘい࡚ࠊࡣ基幹業࡚ࡋ社会資本整備計⏬位置࡙けࠊ社会資本整備総

合交付金ࢆ充࡚ࡿこࠋࡿࡁ࡛ࡀ 

 

㸰 組合等区画整理補助事業 

 医1) 組合等༊⏬整理補ຓ業 

   組合等༊⏬整理補ຓ業ࠊࡣ土地༊⏬整理法㸦௨ୗࠕ法ࠖいうࠋ㸧第㸱条第㸯項規定ࡿࡍ

個人施行者ࠊ法第㸱条第㸰項規定ࡿࡍ土地༊⏬整理組合ࠊ法第㸱条ࡢ㸱規定ࡿࡍ地域振興整備

公団ࡼ࠾び法第㸱条ࡢ㸲規定ࡿࡍ地方住宅供給公社ࡀ行う土地༊⏬整理業対࡚ࡋ県ࡀ補ຓࡍ

 㸦間接補ຓ業㸧ࠋいうࢆ業ࡿࡍ補ຓࡀ国ࢆ一部ࡢ費用ࡿࡍ要補ຓࡢࡑࠊ場合ࡿ

 医「) 国庫補ຓ金ࡢ交付対象 

   国庫補ຓ金ࡢ交付対象ࡣ県࡛あࠋࡿ 

 医」) 国ࡢ他ࡢຓ成措置ࡢ関ಀ 

   法第1「0条ࡢ規定基࡙ࡃ街路㸦㐨路㸧業ಀࡿ公共施設管理者㈇担金㸦公管金㸧ཷࢆけࠊ又

 ࠋい࡞行わࡣ補ຓࡢこࡣい࡚ࡘ組合ࡿࡍうࡼけཷࡣ

 医4) 採択基準 

  ձ 都ᕷ計⏬業࡚ࡋ施行ࠋࡢࡶࡿࢀࡉ㸦༊域ࡢ都ᕷ計⏬決定㸧 

  ղ 面積10しa௨ୖࠋ㸦条件ࡾࡼ㸰しa௨ୖ㸧 

  ճ 街路業ࡢ採択基準適合ࡿࡍ都ᕷ計⏬㐨路ࡢ新設ࡣࡓࡲ改築ࢆ含ࡴ地༊ࠋ 

  մ 補ຓ基本㢠ࡀ㸱億௨ୖࡢ地༊ࠋ 

  յ 施行後ࡢ公共用地率「監％௨ୖࠋ 
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  ն 「0しa未満ࡢ地༊ࡣ用地買収方式業費ࡀ総業費1ࡢ/」௨ୖࠋ 

 医監) 国庫補ຓ基本㢠 

   補ຓ基本㢠＝土地༊⏬整理総業費－㈇担金等᥍除㢠㸦公管金ࠊ鉄㐨㈇担金ࠊ保留地処ศ金等㸧 

   補ຓ基本㢠ࡢ限度㢠＝原則ࠊ࡚ࡋ幅員1「ｍ௨ୖࡢ都ᕷ計⏬㐨路ࡢ用地買収方式業費ࠋ 

   㸦実施࡛ࠊࡣ積算ࡓࡋ用買業費充当率ࢆ乗࡚ࡌ限度㢠ࢆ算定࡚ࡋいࠋࡿ㸧 

 医盤) 補ຓ対象ࡢ範ᅖ 

   補ຓ対象ࡢ範ᅖࡣ組合等༊⏬整理業実施細目㸦昭和監0ᖺ11᭶㸯日建設省都༊Ⓨ第47号都ᕷ局所

管補ຓ業実ົ必携掲載㸧ࠊࡾ࠾ࡢ移転ࠊ移設ࠊ㐨路築造ࠊ舗装ࠊ整地ࠊ河川水路ࠊ公園ࠊ調査

設計ࠊົ費㸦県ົ費含ࡴ㸧等ࠋ 

 医7) 補ຓ率 

   補ຓ基本㢠ࡢ㸰ศࡢ㸯ࠋ 

 医8) ົ処理 

   組合ࡢົ処理ࡘい࡚ࡣୗ記ࡢほࠕࠊ組合༊⏬整理業補ຓ金交付要⥘ࡘい࡚ࠖ及びࠕ組

合等༊⏬整理補ຓ業ࡢົྲྀ扱ࠖ㸦昭和4重ᖺ㸵᭶「「日4重都第「」盤号土木部長通知㸧留意ࡋ補ຓ

業費ࡢ適ṇ࡞執行ࡀᅗࡼࡿࢀࡽう指ᑟࠊຓ言ࢆ行うࠋ 

  ձ 収支ண算ࡢ計ୖࡘい࡚ࠊࡣண算科目࠾い࡚補ຓ業ಀࡿ経費࡛あࡿ᪨ࢆ明示ࠋࡿࡍ 

  ղ 請㈇ࡢࡑ他ࡢ契約ࡢ締結ࠊࡣ地方自治法第「」4条準࡚ࡌ行うࠊࡋࡔࡓࠋ㝶意契約ࡿࡼ場合

 ࠋ行う࡚ࡌ準ࡵ定ࡢ県ࡓࡋ準拠㸰ࡢ地方自治法施行௧第1盤7条ࠊࡣ

  ճ 歩掛༢価ࡘい࡚ࠊࡣ設計書ࡢ審査ࢆ十ศ行いࠊ適ṇ࡞業執行ດࠋࡿࡵ 

  մ 補ຓ対象業ࡢ経理࠾い࡚ࡣ原則࡚ࡋ独立ࡢ帳簿ࢆ設けࠋࡿ 

  յ 工ࡢ指ᑟ┘督ࠊ工完了検査ࠊ工程管理ࠊ関ಀ書類ࡢ整理等ࡘい࡚ࡣ地方自治法第「」4条

 ࠋ行う࡚ࡌ準ࡵ定ࡢ県ࡣ㸰又ࡢ

 

㸱 公共団体等区画整理補助事業 

 医1) 公共団体等༊⏬整理補ຓ業 

   公共団体等༊⏬整理補ຓ業ࠊࡣ法第㸱条第㸱項規定ࡿࡍ県ࡣࡓࡲᕷ⏫ᮧࠊ法第㸱条ࡢ㸰

規定ࡿࡍ都ᕷ基┙整備公団ࡀ施行ࡿࡍ土地༊⏬整理業要ࡿࡍ経費ࢆ施行者対ࡋ国ࡀ補ຓࡿࡍ

業ࢆいうࠋ 

 医「) 国庫補ຓ金ࡢ交付対象 

   国庫補ຓ金ࡢ交付対象ࡣ施行者࡛あࠋࡿ 

 医」) 国ࡢ他ࡢຓ成措置ࡢ関ಀ 

   法第1「0条ࡢ規定基࡙ࡃ街路㸦㐨路㸧業ಀࡿ公共施設管理者㈇担金㸦公管金㸧ཷࢆけࠊ又
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 ࠋい࡞行わࡣ補ຓࡢこࡣい࡚ࡘ施行者ࡿࡍうࡼけཷࡣ

 医4) 採択基準 

  ձ 面積㸳しa௨ୖ㸦条件ࡾࡼ㸰しa௨ୖ㸧ࠋ 

  ղ 街路業ࡢ採択基準適合ࡿࡍ都ᕷ計⏬㐨路ࡢ新設ࡣࡓࡲ改築ࢆ含ࡴ地༊ࠋ 

  ճ 補ຓ基本㢠ࡀ㸱億௨ୖࡢ地༊ࠋ 

 医監) 国庫補ຓ基本㢠ࠊ補ຓ率 

   組合等༊⏬整理補ຓ業ࠋࡌྠ 

 医盤) 補ຓ対象ࡢ範ᅖ 

   補ຓ対象ࡢ範ᅖࡣ公共団体等༊⏬整理業実施細目㸦昭和監0ᖺ11᭶㸯日建設省都༊Ⓨ第47号都ᕷ

局所管補ຓ業実ົ必携掲載㸧ࠊࡾ࠾ࡢ移転ࠊ移設ࠊ㐨路築造ࠊ舗装ࠊ整地ࠊ立体換地ࠊ河川水

路ࠊ公園ࠊ減価補償金ࠊ調査設計ࠊົ費㸦県ົ費含ࡴ㸧等ࠋ 

 

㸲 都市再生区画整理事業 

 医1) 都ᕷ再生༊⏬整理業 

   ᖹ成1「ᖺ度制度ࠕࡓࢀࡉ都ᕷ再生᥎進業ࠖࡢ㸯業࡚ࡋ位置付けࠊࢀࡽ防災ୖ危険࡞密

集ᕷ街地及び空洞ࡀ進行ࡿࡍ中心ᕷ街地等࠾い࡚ࠊ土地༊⏬整理業ࡢ実施ࠊࡾࡼ都ᕷ基┙

安全࣭安心࡛快ࠊࡶࡿࡍ進ಁࢆ᭷効利用ࡢ土地࡚ࡗࡶࠊ行いࢆ⦆再ࡢ合わせ࡚街༊整備ࡢ

適暮ࡍࡽこࠊࡁ࡛ࡀ活力あࡿ経済活動ࡢ基┙ࡿ࡞ᕷ街地ࡢ再生ࠊ再⦅ࢆ行うࡢࡵࡓ業

国ࡀ補ຓࠋࡿࡍ 

 医「) 国庫補ຓ金ࡢ交付対象 

   業主体࡛あࡿ地方公共団体若ࠊࡣࡃࡋ土地༊⏬整理組合等補ຓࢆ行う地方公共団体ࠋ 

 医」) 採択基準 

  ձ 直前ࡢ国勢調査基࡙ࡃ人口集中地༊㸦ＤＩＤ㸧ෆ又ࡣ隣接ࡿࡍ地༊ࠋ 

  ղ ᕷ⏫ᮧࡢ都ᕷ計⏬関ࡿࡍ基本方針ࠊ都ᕷ再生᥎進計⏬等基࡙ࡃ計⏬位置付けࡓࢀࡽ地༊ࠋ 

  ճ 施行前ࡢ公共用地率㸦幹線㐨路ࢆ除ࡃ㸧1ࡀ監％未満ࠋ 

  մ 指定容積率㸦ண定ࢆ含ࡴ㸧／100ェ㸦施行面積㸧≧「.0しa   㸦連鎖型0.監しa௨ୖ㸧ࠋ 

  յ 安全ᕷ街地形成㔜点地༊ 地域防災計⏬ࡢ位置付けࠊ老朽住宅監0棟௨ୖ他ࠋ 

  ն 街࡞再生㔜点地༊ 昭和監監ᖺＤＩＤෆࠊ近隣商業地域ࠊ商業地域ෆࠊ中心ᕷ街地活性基本

計⏬位置࡙けࠋ 

 医4) 補ຓ限度㢠 

   補ຓ限度㢠＝公共用地ࡢ増ศࡢ用地費※㸯ェ㸰／㸱＋公共施設整備費＋立体換地建築物工費 

＋公益施設等用地ୖࡢ従前建築物等ࡢ移転補償費＋電線類地ୗ埋設施設整備費＋公開空地整備費 



1監－1－監 

   ※㸯㸸施行後ࡢ公共用地率1ࡀ監％ࢆ超えࡿ場合ࡳࡢ対象ࠋ施行前ࡢ公共用地率1ࡀ監％ࢆୗ回ࡿ場

合ࠊࡣ施行前1ࢆ監％ࠋࡿࡍ 

 医監) 補ຓ対象 

  ձ 業計⏬案作成費 

  ղ 土地༊⏬整理業費   調査設計費ࠊ宅地整地費ࠊ移転移設費ࠊ公共施設工費ࠊ供給処理

施設整備費ࠊ電線類地中埋設施設整備費ࠊ減価補償金ࠊ公共施設充当用地ྲྀ得費ࠊ公開空地整

備費ࠊ立体換地建築物工費ࠊົ費等ࠋ 

 医盤) 補ຓ率 

   一般地༊･･････㸯／㸱 

   㔜点地༊･･････㸯／㸰 

 医7) 留意点 

    㐨路業等他業併用ࡿࡍ地༊ࠊࡣ補ຓ対象ࡢ㔜複࡞ࡀいࡼうࠋࡿࡍ 

   

 

第㸱節 土地༊⏬整理業ࡢ流ࢀ 

 

㸯 組合施行の事業の流れ 

                          知㸦国土交通大臣㸧ࡀ指定㸦都計法㸳㸧 

 

調 査 

 

 

㸦都計法1「㸧 

監0しa未満ࡣᕷ⏫ᮧ決定 

知ྠࡢ意ࢆ要ࡿࡍ協議 

組合ࡢ設立準備  㸵人௨ୖࡢ権利者㸦地権者࣭借地権者㸧 

 

 

○組合ྡࡢ称 

※業ࡢ基本方                             ○༊域ෆࡢ地域ྡࡢ称 

針ࢆ定ࠊࡵ組合                             ○業ࡢ範ᅖ 

設立後業計                             ○ົ所ࡢ所在地 

 ศ担ࡢ費用○                             こࡿࡵ定ࢆ⏬

 定数等ࡢ役員○                               ࠋࡿࡁ࡛ࡶ

                                    ○総会関ࡿࡍ項 

 

 

 

都ᕷ計⏬༊域 

土地༊⏬整理業༊域ࡢ 

都ᕷ計⏬決定 

 

 

宅地所᭷者及び借地権者ྠࡢ意㸦法18㸧 

所᭷者ࠊ借地権者ࡢ総数ࢀࡒࢀࡑࡢ㸰／㸱௨ୖ 

宅地ࠊ借地ࡢ総面積ࢀࡒࢀࡑࡢ㸰／㸱௨ୖ 

 

業計⏬ࡢෆ容㸦法1盤ࠊ法㸴㸧 

宅地௨外ࡢ土地管理者ࡢᢎ認㸦法17ࠊ法㸵㸧 

業計⏬㸦法1盤㸧 定款㸦法1監㸧 
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★設立認ྍ申請                知認ྍ 

 

 

設立認ྍ                 公  告 

 

 

 

 

地༊ෆࡢ地権者࣭借地権者࡚ࡍࡣ組合員 

役員ࡢ選挙  㸦法「7㸧 

 

 

 

組合員100ྡ௨ୖ 

 ࡿࢀࡽ場合設けࡢ

総௦ࡣ組合員ࡢ 

㸯/10௨ୖ 

組合員ࡀ選挙 

 

   ★理ࡢ氏ྡ等ࡢᒆ出  㸦法「重㸧        公  告 

 

仮換地ࡢ指定  㸦法重8㸧 

 

建築物ࡢ移転又ࡣ除却  㸦法77㸧 

 

公共施設ࡢ新設ࠊ変更ࡢ工  㸦法80㸧 

 

仮換地ࡢ使用収益ࡢ開始  㸦法重重㸧 

 

★換地計⏬  㸦法87㸧           知認ྍ 

 

   ★換地処ศ  㸦法10」㸧           公  告 

 

換地処ศ伴うⓏ記  㸦法107㸧 

 

 

 

業施行ࡿࡼ権利関ಀࡢ調整 

 

 

 

総会ࡢ構成         施行地༊ࡀ工༊ศࢀ 

総組合員࡛組織㸦法」0㸧  ࡿ場合設けࡿࢀࡽ㸦法」監㸧 

総会ࡢ議決項㸦法」1㸧 

総  会 総௦会 総会ࡢ部会 

組  合 

清算金ࡢ徴収交付㸦法110㸧 公共施設ࡢ管理ࡢ引⥅㸦法10盤㸧 保留地ࡢ処ศ方法㸦法」1㸧 
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★組合ࡢ解散  㸦法4監条㸧          知認ྍ 

公  告 

清算法人  㸦法4盤㸧    理ࡀ清算人ࡿ࡞ 

 

★決算報告  㸦法4重㸧           知ᢎ認 

 

組合員ࡢ報告  㸦法4重㸧 

凡例㸧★･･･建設ົ所長経由 

 

㸰 公共団体施行の事業の流れ 

                             知医国土交通大臣)ࡀ指定医都計法㸳) 

 

調  査 

㸦都計法1「㸧 

監0しa未満ࡣᕷ⏫ᮧ決定 

知ྠࡢ意ࢆ要ࡿࡍ協議 

 

 

○業ྡࡢ称 

○༊域ෆࡢ地域ྡࡢ称 

○業ࡢ範ᅖ 

○ົ所ࡢ所在地 

○費用ࡢศ担 

○保留地ࡢ処ศ方法 

○審議会関ࡿࡍ項

○地積ࡢ決定方法 

 

 

★業計⏬定ࡿࡵ設計ࡢ概要認ྍ申請            知認ྍ 

 

業計⏬決定              公告㸦ᕷ⏫ᮧ㸧 

 

 

 

所᭷権௨外ࡢ未Ⓩ記権利ࡢ申告  㸦法8監㸧 

 

都ᕷ計⏬༊域 

土地༊⏬整理業༊域ࡢ

都ᕷ計⏬決定 

 

 

業計⏬ࡢෆ容㸦法㸴㸧 

業計⏬ࡢ縦覧㸦法監監㸧   議会ࡢ議決㸦条例㸧 

意見書ࡢ処理㸦法監監㸧 

提出ࡓࢀࡉ意見書ࢆ長㔝県 公ᕸࠊ施行㸦自治法1盤㸧 

都ᕷ計⏬審議会付議 

意見書ࡀ採択ࡓࢀࡉ場合ࡣ 

業計⏬ࡢ修ṇࢆ行う 

業計⏬㸦法監4㸧 施行規定㸦法監」㸧 

施 行 者 
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土地༊⏬整理審議会委員ࡢ選挙  㸦法監8ࠊ法監重ࠊ法盤0ࠊ法盤」㸧 

諮問項 

換地計⏬ࠊ仮換地ࡢ指定ࠊ減価補償金ࡢ交付 

仮換地ࡢ指定  㸦法重8㸧 

 

  建築物ࡢ移転又ࡣ除却  㸦法77㸧 

 

 公共施設ࡢ新設ࠊ変更ࡢ工  㸦法80㸧 

 

仮換地ࡢ使用収益ࡢ開始  㸦法重重㸧 

 

★寒地計⏬  㸦法87㸧 

 

★換地処ศ  㸦法10」㸧 

 

換地処ศ伴うⓏ記  㸦法107㸧 

 

 

 

業施行ࡿࡼ権利関ಀࡢ調整 

凡例㸧★･･･建設ົ所長経由 

 

 

第㸲節 土地༊⏬整理業調査 

 

㸯 土地区画整理事業補助調査 

 医1) 調査目的 

   地域ࡢ特性対応ࠊࡋ᪩急土地༊⏬整理業着手ࡿࡍ必要ࡀあࡿ認ࡿࢀࡽࡵ༊域ࡘい࡚

行いࠊ土地༊⏬整理ࡢ業ಁࢆ進ࡿࡍこࢆ目的ࠋࡿࡍ 

 医「) 調査対象地༊ 

   ᕷ街地整備ࢆ᪩急実施ࡁࡍᕷ街༊域ෆや用途地域ෆࡢ地༊ࠊ大規模࡞プロࢺࢡ࢙ࢪ等ࡢண

定地༊ࠋ 

 医」) 調査主体 

清算金ࡢ徴収交付㸦法110㸧 公共施設ࡢ管理ࡢ引⥅㸦法10盤㸧 保留地ࡢ処ศ方法㸦法」1㸧 
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   県ࠊᕷ⏫ᮧ 

 医4) 補ຓ率 

   㸱ศࡢ㸯 

 医監) 補ຓ期間 

   一般ࡾࡃ࡙ࡕࡲࠊࡣ基本調査ࡘい࡚㸯ᖺ௨ෆࠊ༊⏬整理業調査及び༊⏬整理ಁ進調査ࡘ

い࡚㸰ᖺ間ࠊ合計㸱ᖺ間程度࡚ࡋいࠊࡀࡿ地༊ࡢ特性応࡚ࡌ対応ࠋࡿࡍ 

 

㸰 調査内容 

  補ຓ調査ࡣ௨ୗࡼࡢう༊ศࠊࡀࡿࢀࡉ調査地༊ࡢ実情応ࠊ࡚ࡌ調査༊ศࡢ一ࡘ又ࡣいࢆࡘࡃ

組ࡳ合わせ࡚実施ࠋࡿࡍࡢࡶࡿࡍ基本的࡞調査ෆ容ࡘい࡚ࡣ調査ࣇロ࣮ࢆ参照ࡢこࠋ 

 医1) ࡾࡃ࡙ࡕࡲ基本調査 

   ᕷ街地整備ࡢプロࡽ࣒ࣛࢢ༊⏬整理ண定地ࢆ含ࡴᕷ街地整備ࡢ緊急性ࡀ高い地༊ࡘい࡚ࠊ計

ࠊ࡛ୖࡓࡋ設定ࢆ整備課㢟ࠊࡋ明確ࢆ必要性ࡢ整備ࡽᕷ街地環境評価ࠊࡋ整理ࢆ前提条件ࡢ⏬

 ࠋࡿࡍ検討ࢆ実現方策ࡢ基本構想ࠋࡿࡍ作成ࢆ基本構想ࡢࡾࡃ࡙ࡕࡲ

 医「) ༊⏬整理業調査 

熟ࡀ機㐠ࡢ業࡚ࢀࡉ作成ࡀ基本構想ࠊࡾࡼ調査ࡿࡍ相当ࢀこࡣࡓࡲ基本調査ࡾࡃ࡙ࡕࡲ   

成࡚ࢀࡉいࡿ༊⏬整理ண定地༊ࡘい࡚ࠊ現況測㔞や༊⏬整理設計ࢆ行いࠊこࢆࢀ基業計⏬案

 ࠋࡿࡍ作成ࢆ

 医」) ༊⏬整理ಁ進調査 

確実ࢆ業ࠊ࡚ࡋ併行調査ࡿࡍ相当ࡽࢀこࡣࡓࡲ༊⏬整理業調査ࠊ基本調査ࡾࡃ࡙ࡕࡲ   

 ࠋ行うࢆ項࡞他必要ࡢࡑࠊ準備ࡢ換地設計ࠊい࡚ࡘ地༊࡞必要ࡀこࡿせࡉ

 

㸱 留意事項 

 ձ 調査際ࡣ࡚ࡋ地方公共団体ෆ部࠾けࡿ関ಀ部局ࡢ連絡調整ࡢ場ࢆ設けࠊࡶࡿ༊⏬整

理経験者㸦行政担当者ࠊ組合関ಀ者㸧ࠊ学識経験者ࠊ土地༊⏬整理士ࡢ意見ࢆ聞ࡃ機会ࢆ設けࡿこ

 ࠋ

 ղ ࡾࡃ࡙ࡕࡲ基本調査ࡢࡾࡃ࡙ࡕࡲࠊࡣ基本方向ࢆ検討ࡿࡍ基礎的࡞調査࡛あࢆ࡚ࡍࠊ࡛ࡢࡿコ

ンࣝࢧタンࢺ任せࡿこࠊࡃ࡞ᕷ⏫ᮧ自ࡀࡽෆ容ࢆ充ศ検討ࠋࡿࡍ 

 ճ 調査ࢆ実施ࡿࡍあࠊࡣ࡚ࡗࡓ᪩期契約ࠊࡋ調査期間ࢆ充ศࠊࡶࡿྲྀ滑࡞施行体制

 ࠋこࡿࡍ確立ࢆ

 մ 測㔞等ࡢ現地立入ࡾ際ࠊࡣ࡚ࡋ前充ศ調整期間ࢆ設けࠊ権利者ࡢ理解ࢆ得࡚行うࡼうࡍ

 ࠋこࡿ
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㸲 調査フロー 

 

㸦ࡾࡃ࡙ࡕࡲ基本調査㸧 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

㸦༊⏬整理業調査㸧 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図－㸯 土地区画整理調査のフロー 

ᕷ街地整備ࡢプロ࣒ࣛࢢ 

調査地༊ࡢ設定 

現 地 踏 査 

ᕷ街地環境評価 

広域的条件調査 

実態調査医1) 

整備課㢟ࡢ設定 前提条件ࡢ整理 

計⏬ࡢ࣐࣮ࢸ設定

基本構想ࡢ作成 

実現方策ࡢ検討 

施行༊域ࡢ設定 㸯/監00現況測㔞 

༊ ⏬ 整 理 設 計 

基本計⏬ࡢ作成 

 業 計 ⏬ 調 査 

業計⏬ࡢ作成 

都 ᕷ 計 ⏬ 決 定 

 業 補 ຓ 採 択 

 業 計 ⏬ 決 定 

実態調査医「) 

実態調査医「) 

整備効果ࡢ調査 㸯/1,000 

㸯 / 監 0 0 

換地設計準備 

組合設立準備 

㸯/「監,000 

～㸯/10,000 

㸯/監,000 

～㸯/「,監00 

意 識 調 査 

医༊⏬整理ಁ進調査) 

医地形ᅗ) 
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第㸳節 ༊⏬整理設計標準 

 

㸯 施行地区の設定 

 医1) 施行地༊ࡢ選択 

   施行地༊ࡢ選択ࠊࡣ調査ࠊ基本構想࠾けࡿ検討結果ࠊࡶࢆḟࡢ項目ࢆ総合的຺案࡚ࡋ

業効果ࡀ最大限Ⓨ揮ࡼࡿࢀࡉうࠋࡿࡍࡢࡶ࡞ 

  ձ 公共施設整備ࡢ緊急性 

    公共施設整備ࡘい࡚ࡣ基幹的公共施設整備ࡢ緊急性ࠊ生活基┙施設整備ࡢ緊急性ࡢ両面

ࡓࡳࡽ広域的見地ࡢ施設ࡢࡑࠊࡣ基幹的公共施設ࡢ駅前広場等ࠊ河川ࠊ幹線㐨路ࠋࡿࡍ検討ࡽ

整備水準や㔜要性ࡢ検討ࡀ必要࡛あࠊࡾ༊⏬㐨路ࠊ街༊公園ࠊୗ水施設等ࡢ生活基┙施設ࡣ防災

 ࠋࡿ必要࡛あࡀ検討ࡢ問㢟点等ࡢ生活利便ୖࠊ課㢟ࡢୖ

  ղ ᕷ街動向ࡓࡳࡽ宅地整備ࡢ緊急性 

    宅地整備ࡢ緊急性ࢫࡣプロ࣮ࣝ防Ṇ住宅地供給ࡢ㸰面ࡀあࠋࡿ大都ᕷ部ࡢ慢性的࡞住宅

足ཷࢆけࠊ比較的安価࡞地方都ᕷ郊外部࡛ࡢ無秩序࡞宅地開Ⓨࡀ行わ࡚ࢀいࡿ傾向ࡀあࠊࡀࡿ

ᕷ街࡞滑ࠊࡾࡼこࡿࡍ整備ࢆ┙都ᕷ基い࡚先行的࠾地༊ࡿࢀࡉண想ࡀプロ࣮ࣝࢫ

 ࠋࡿࢀࡉ回避ࡀ後投資࡞非効率的ࠊ生活環境悪ࠊࢀࡽᅗࡀ誘ᑟࡢ

  ճ 住民意向 

࡚ࡋ住民意向ࠊࡶ抱え࡚い࡚ࢆ問㢟ࡢ備࣭足ࡢ㐨路や配水施設ࠊࡀ居住環境ࡢ地域ࡢࡑ    

直ࡕ土地༊⏬整理業ࡢ実施࡞ࡣ࡛ࡢࡶࡿࡀ࡞ࡘいࡢࡑࠋ地域࠾い࡚ࠊあࡁࡿ生活環境

やࡢࡾࡃ࡙ࡕࡲ目標ࢪࣅࠊョンࡘい࡚行政当局住民ࡀ共通ࡢ基┙立ࡕヰࡋ合うこࡀ必要

࡛あࠋࡿ 

  մ ㈈政等施行能力 

    施行地༊ࡢ規模ࢆ決定ࡿࡍあࠊࡣ࡚ࡗࡓ自治体や施行者ࡢ㈈政力ࠊ施行能力຺ࢆ案࡞ࡋけࢀ

複雑や権限制限ࡢ伴う権利関ಀ長期ࡢ施行期間ࠊ場合࡞ࡁ大ࡀ施行規模ࡓࡲࠋい࡞ࡽ࡞ࡤ

 ࠋࡿࡍ検討充ศࡵࡓࡿࡌ生ࡀ問㢟ࡢ都合等ࡿࡍ対

 医「) 施行地༊ࡢ設定 

   施行地༊ࡢ設定ࠊࡣ土地༊⏬整理法施行規則第㸶条第㸯号及び第㸰号拠ࡿ等ࠊୗ記ࡢ項留

意࡚ࡋ行うࠋ 

  ձ 明確࡞地形࣭地物࡛地༊界ࢆ設定ࠋࡿࡍ 

    施行༊域ࡣ㐨路ࠊ河川ࠊ㐠河ࠊ鉄㐨ࡢ࡞業施行ࡢࡑࡾࡼ位置ࡀ変更࡞ࡋいࡢࡶ接࡚ࡋ

定࡞ࡵけ࡞ࡽ࡞ࡤࢀいࠊࡋࡔࡓࠋやࢆࡴ得࡞い理由ࡀあࡿ場合ࡣ筆界ࡶ࡚ࡋ良いࠋ 

  ղ ᕷ街地ࡢࡿࡍ適当࡞地域ࢆ選定ࠋࡿࡍ 

   㸦ᕷ街ࡢࡿࡍ適当࡛࡞い地域㸧 
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   ࣭土石流ࠊ崖崩ࠊࢀ地滑ࡾ等ࡢ災害ࡢ恐ࡀࢀあࡿ༊域ࠋ㸦参考㸸土砂災害防Ṇ法 H1」.4～㸧 

   ࣭ᕷ街地࡚ࡋ都ᕷ的利用適合࡞ࡋい༊域ࠋ㸦優良農地࡚ࡋ農業的利用ࢆᅗࡿ༊域等㸧 

   ࣭土地༊⏬整理業௨外ࡢ業ࡾࡼᕷ街ࡿࡍこࡀ定ࡓࢀࡽࡵ༊域ࠋ 

  ճ 都ᕷ施設㸦都ᕷ計⏬㐨路ࠊ公園等㸧ࡀ計⏬࡚ࢀࡉいࡿ場合ࢆࢀࡑࠊࡣ考慮ࠋࡿࡍ 

࠾⏬都ᕷ計ࡁ除ࢆ場合ࡿࢀࡽࡵ認ࡿࡍ困㞴ࡃࡋ著ࢆ当ヱ土地༊⏬整理業ࡣ施行地༊ࠕ    

い࡚定࡚ࢀࡽࡵいࡿ公共施設ࡢ用供ࡿࡍ土地ࢆ避け࡚定࡞ࡽ࡞ࡣ࡚ࡵいࠖࠋ㸦規㸶条第㸰項㸧 

  մ 換地計⏬ࠊ造成計⏬ࠊ排水計⏬ࢆ考慮ࠋࡿࡍ 

    換地計⏬ࡢ方針ࡀ著ࡃࡋ異ࡿ࡞地༊ࡾྲྀࡢ扱いࢆ考慮ࠋࡿࡍ宅地造成伴うษ土ࠊ盛土工ࡢ

土㔞バࣛンࢆࢫ考慮ࡓࡋ計⏬ࠋࡿࡍ地༊ෆࡢ排水ࡀ滑ࡿࡁ࡛計⏬ࠋࡿࡍ 

  յ 地༊ෆ外ࡢ均衡ࢆ考えࠋࡿ 

    公共施設㸦㐨路等㸧ࢆ༊域境ࡿࡍ場合ࠊࡣ施設中心࡛ࡢ境界設定ࢆ検討ࠊࡋ地༊ෆࡔけࡀ施

設用地ࡢ㈇担ࢆ㈇わ࡞いࡼう配慮ࠊࡋࡔࡓࠋࡿࡍ地༊外側半幅員ศࡢ暫定整備ࡘい࡚ࠊ関ಀ者

 ࠋࡿ必要࡛あࡀこࡃ࠾࡚ࡋ十ศ調整

  ն 地༊界ࡁࡿ࡞適当࡞公共施設࡞ࡀい場合࡞やࢆࡴ得࡞い場合限ࠊࡾ筆界ࢆ地༊界ࡍ

設ࢆ地༊界点ࡢう動ࡼい࡞ࡽ࡞原因ࡢ境界紛தࡢ土地ࡢ将来ࠊ場合ࡢこࠊࡀࡿࡁ࡛ࡀこࡿ

立ࡿࡍ必要ࡶあࡓࡲࠊࡾ換地設計ୖࡶᢏ術的࡞制約ࢆ伴う࡛ࡢ慎㔜࡞検討ࢆ必要ࠋࡿࡍ 

 

㸰 区画整理設計 

 医1) 設計ࡢෆ容 

   ༊⏬整理設計ࡢෆ容ࠊࡣḟࡼࡢうศ類ࡢࢀࡒࢀࡑࠋࡿࢀࡉ関ಀࣇࢆロ࣮ᅗ示ࠋࡍ 

  ձ 設計方針      ղ ⏬地࣭街༊ࡢ設計 

  ճ 㐨路ࡢ設計     մ 公園࣭緑地ࡢ設計 

  յ 排水施設ࡢ設計   ն 供給処理施設ࡢ設計 

  շ 公益施設ࡢ設計   ո 造成計⏬ 

  չ 建築物整備計⏬   պ ࢨࢹࡢࡕࡲン 
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図－㸰 区画整理設計のフロー 

 医「) 設計ࡢ方針 

  ձ 設計ࡢ条件 

    設計あࠊࡣ࡚ࡗࡓ調査ࠊ基本構想࠾けࡿ土地条件ࠊ社会的条件等ࢆ前提条件࡚ࡋ整理ࡋ

 ࠋࡃ࠾࡚

  ղ 設計ࡢ方針 

    設計あࠊࡣ࡚ࡗࡓ主࡚ࡋḟࡢ項ࡘい࡚設計ࡢ方針ࢆ設定ࠋࡿࡍ 

ࡢ設計ࢆ実現方法࡞目標及び具合的ࡢい࡚࠾設計ࠊうけ࡚ࢆ࡞や整備課㢟࣐࣮ࢸࡢ設計    

方針࡚ࡋ決定ࠋࡿࡍ 

 ࠋࡿࡍ指針ࡢ各種設計ࠊ࡚ࡓࢆ基本的方針ࡢうえ࡛ࡿࡍンࢨࢹࢆࡕࡲ    

調  査 

地༊ࡢ基本的構成 

基 本 構 想 

施 行 地 ༊ ࡢ 設 定 

設 計 ࡢ 条 件 

設 計 ࡢ 方 針 

供 給 処 理 

施設ࡢ設計 

排 水 施 設 

ࡢ 設 計 

㐨 路 

ࡢ 設 計 

⏬地࣭街༊ 

ࡢ 設 計 

公園࣭緑地 

ࡢ 設 計 

公 益 施 設 

ࡢ 設 計 

建 築 物 整 備 計 ⏬ 造 成 計 ⏬ 

建 築 物 整 備 計 ⏬ 
基 本 計 ⏬ 

 業 計 ⏬ 

 業 ࡢ 実 施 

前 提 条 件 

整 備 課 㢟 
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指針ࡢ⏬公益施設計ࠊ⏬動線計ࠊ構成ࡢ地規模や街༊⏬ࠊࡋ想定ࢆ生活者像ࡿࡍ居住地༊ ࢘   

 ࠋࡿࡍ

  ճ 地༊ࡢ基本的構成 

    基本構想基࡙ࠊࡁ土地利用や主要࡞㐨路等ࠊ地༊ࡢ骨᱁ࢆ示ࡍ基本的構成ᅗࢆ作成ࠊࡋ各施

設ࡢ設計ࡢ整合性ࢆᅗࠊࡾ施行地༊周辺ࡢ調整ࢆ行うࠋࡿࡍࡢࡶ 

 医」) ⏬地࣭街༊ࡢ設計 

  ձ ⏬地࣭街༊ࡢ設計あࠊࡣ࡚ࡗࡓ௨ୗࡢ項留意࡚ࡋ進ࠋࡿࡵ 

 ⏬土地利用計    

 規模形状ࡢ地⏬    

 配置ࡢ⥙༊⏬㐨路 ࢘   

 ⏬建築物整備計 ࢚   

 住環境 ࢜   

 ⏬造成計 ࢝   

 ࠊ居住者㸦宅地需要者㸧 宅地規模 ࢟   

 誘ᑟࡢ建築物࡞建築物 適ษ ࢡ   

  ղ ⏬地及び街༊ࡢ設計ࡢ留意項         

 ࡍうࡼࡿ࡞⏬地配列࡚ࡋ原則ࠊࡀ地⏬ 

 図－㸱 画地境界線      ࠋࡿࡵ基࡙い࡚定奥行ࡢ地⏬ࡣ短辺ࡢ街༊ࠋࡿ

 ࠊࡃ良ࡶ࡚ࡃ比較的長ࡣ住宅地࡛ࠊࡣ長辺ࡢ街༊ 

商業地࡛ࡣ交通便ࡼࡿ࡞う短ࠋࡿࡍࡃ 

 長方形ࡣ商業地࡛ࠊ住宅地ࠊࡣ形状ࡢ街༊ ࢘

 ࡍ想定ࢆ工場࡞大規模特ࠊࡣ工業地࡛ࠊ

 ࠋࡿࡍ方形ࠊࡣ場合ࡿ

 ᑠ学校敷地ࠊ堤防ࠊ自動車専用㐨路ࠊ鉄㐨 ࢚

等直接面࡞ࡋいࡼうࠋࡿࡍ 

 衝緑⦅ࢀࡉ配置幹線㐨沿いࡀ住宅用⏬地 ࢜

地帯࡚ࡗࡼ遮断ࡣࡓࡲࠊࡾࡓࢀࡉ歩行者専 

用㐨路沿い配置ࡿࢀࡉ場合ࠊࡣ裏側ࡢ༊⏬ 

㐨路ࡽプロ࣮チࠋࡿࡍ           図－㸲 幹線道路沿いの住宅用画地の配置 

 ࠋࡿࡍᖹ行幹線ࢆ長辺࡚ࡋ原則ࠊࡣ街༊ࡿࡍ面幹線㐨路 ࢝   

一ࠊࡓࡲࠋࡿࡍう配置ࡼࡿࡍ接㐨路ࡢ༊⏬㐨路௨ୖ࡞主要ࡀ一辺௨ୖࠊࡣ共ྠ住宅用街༊ ࢟   

街༊一棟いうこࡣ避けࠊ適度ࡢ集約ࠋࡿࡣࢆ 
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  ճ ⏬地࣭街༊ࡢ規模形状ࡣ諸条件ࢆ総合的຺案࡚ࡋ設定ࠊࡀࡿࢀࡉ一般的ࠊࡣḟࡢ標準ࡀ

参考ࠋࡿ࡞ 

 ࠋࡿࡍ基準ࢆ180ｍ－0」1ࡣ監0ｍ長辺－0「ࡣ短辺ࡢ住宅地 街༊    

         ༡方向ࡢ街༊ࠊࡣ東面方向ࡢ街༊比࡚ࡋ短辺ࢆᑠࠋࡿࡍࡃࡉ 

 ࠋࡿࡍ標準ࢆ1監0ｍ－100ࡣ長辺ࠊ盤0ｍ－40ࡣ短辺ࡢ商業地 街༊    

         大規模࡞商業ࣝࣅ等ࡀ想定ࡿࢀࡉ場合ࠊࡣ大࡞ࡁ街༊ࠋࡿࡍ 

 ࠋࡿࡵ定࡚ࡌ応規模や形状ࡢ工業地 工場 ࢘   

 医4) 㐨路ࡢ設計 

  ձ 㐨路ࡢศ類 

    都ᕷ計⏬㐨路計⏬標準従いࠊḟࡢ㸴種類ศ類ࠋࡿࡍ 

 自動車専用㐨路    

     比較的長いࣜࢺップࡢ交通ࢆ処理ࠊࡵࡓࡿࡍ設計㏿度ࢆ高ࡃ設定ࠊࡋ車両ࡢ出入制限ࢆ行いࠊ

自動車専用ࡿࡍ㐨路ࠋ 

 主要幹線㐨路    

     都ᕷ間㐨路や通過交通等ࡢ比較的長いࣜࢺップࡢ交通ࢆ大㔞処理ࠊࡵࡓࡿࡍ高水準ࡢ規᱁

 ࠋ㐨路ࡿࡍ᭷ࢆ高い交通容㔞ࠊ備えࢆ

 幹線㐨路 ࢘   

     主要幹線㐨路及び主要交通Ⓨ生源等ࢆ᭷機的結びࠊ都ᕷ全体⥙状配置ࠊࢀࡉ都ᕷࡢ骨

᱁及び近隣住༊ࢆ形成ࠊࡋ比較的高水準ࡢ規᱁ࢆ備えࡓ㐨路ࠋ 

 補ຓ幹線㐨路㸦住༊幹線㐨路㸧 ࢚   

     近隣住༊幹線㐨路ࢆ結ぶ㐨路࡛あࠊࡾ近隣住༊ෆ࡛ࡢ幹線ࡢ࡚ࡋ機能ࢆ᭷ࡿࡍ㐨路ࠋ 

 ༊⏬㐨路 ࢜   

 ࠋ㐨路ࡿࢀࡉ配置࡚ࡋ目的ࢆࢫࣅ࣮ࢧࡢ沿㐨宅地ࡽࡥࡗࡶ     

 特殊㐨路 ࢝   

 ࠋ㐨路ࡢࡵࡓࡿࡍ供用ࡢ交通ࡢ自動車௨外ࠊ自転車等ࠊ歩行者ࠊࡽࡥࡗࡶ     

  ղ 㐨路ࡢ計⏬ 

歩車ศ㞳等ࠊ段㝵構成ࡢ㐨路ࠊうけࢆࡢ⏬㐨路⥙計ࡢ基本構想ࠊࡣ࡚ࡗࡓあ設計ࡢ㐨路    

留意࡚ࡋ㐨路⥙ࡢ配置方針ࢆ策定ࠋࡿࡍ 

整合ࡢ⏬土地利用計ࠊࡽࡀ࡞ࡋ配慮家ᒇや地形地物ࡢ現況ࠊࡣ࡚ࡗࡓあ配置ࡢ⥙㐨路    

性ࠊ地༊ࡢ空間構成࠾けࡿ役割ࠊ住環境形成ୖࡢ役割ࠊ配水施設及び供給処理施設設計ࡢ

整合性ࠊ地形ࡢ活用留意ࠋࡿࡍ 

 ࠋ行うこࢆ意見聴ྲྀࡢ公安委員会ࠊࡁ基࡙規定ࡢ㸰第㸯項ࡢ㐨路法第重監条 ࢘   
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  ճ 幹線㐨路ࡢ設計 

ࡢࡶࡿࡍ処理ࢆ交通ࡢ主要目的地間ࡢ都ෆ࡚ࡋ基軸ࡢࢡワ࣮ࢺ都ෆ㐨路ネッࠊࡣ幹線㐨路    

࡛あࠋࡿ 

行うࢆ配慮ࡢ都ᕷ美観ୖࠊ植樹等交通安全ࡢ歩㐨ࠊศ㞳ࡢ歩車㐨ࠊࡾࡓあ設計ࡢ幹線㐨路    

 ࠋࡿࡍい࡚検討ࡘ沿㐨環境対策ࠊ中央ศ㞳帯ࠊ停車帯ࠊࡶ

 ࠋࡿࡍ適用ࢆ構造基準ࡢ㐨路構造௧ࠊࡣ構造ࡢ幹線㐨路 ࢘   

  մ 補ຓ幹線㐨路ࡢ設計 

 ࠋ担うࢆ機能ࡢ࡚ࡋ主要㐨路ࡢ近隣住༊ෆࠊ連絡ࡢ༊⏬㐨路幹線㐨路ࠊࡣ補ຓ幹線㐨路    

 ࠋࡿࡍ配置࡚ࡋ対応土地利用ࡣ補ຓ幹線㐨路    

 ࠋࡿࡍ適用ࢆ構造基準ࡢ㐨路構造௧ࠊࡣ構造ࡢ補ຓ幹線㐨路 ࢘   

  յ ༊⏬㐨路ࡢ設計 

日照࣭通風等生活環境保ࠊ収容ࡢ供給処理施設等ࠊ確保ࢫセࢡࡢ沿㐨宅地ࠊࡣ༊⏬㐨路    

全ࡢࡵࡓࡢ空間ࡢ確保ࠊ街༊ࡢ外郭ࡢ形成࡞多様࡞機能ࢆ持ࠋࡘ 

 ࠋࡿᅗࢆ整合性ࡢ⏬土地利用計ࠊࡣ࡚ࡗࡓあ⏬配置計ࡢ༊⏬㐨路    

避ࡣこࡿせࡉ⥆直接接幹線㐨路ࠊࡋこࡿࡍ⥆接補ຓ幹線㐨路ࡣࡓࡲ༊⏬㐨路相互 ࢘   

けࠋࡿ幅員ࡢ差࡞ࡢい༊⏬㐨路ࡢ十Ꮠ交差ࡔࡿࡁ࡛ࡣけ避けࠋࡿ 

 ࠋࡿࡍうࡼい࡞ࡽ࡞ࡃ高ࡀ走行㏿度ࠊࡋ排除ࡾ限࡞能ྍࢆ通過交通 ࢚   

 ࠋࡿࡍ十ศ考慮ࢆ安全性ࠊ動線ࡢ歩行者 ࢜   

 ࠋࡿࡍ適用ࢆ構造基準ࡢ㐨路構造௧ࠊࡣ構成ࡢ༊⏬㐨路 ࢝   

ࢆ㸶ｍ௨ୖࡣ工業地ࡣࡓࡲ商業地ࠊ㸶ｍ㸧ࡣ㸴ｍ㸦積雪地࡛ࡣ住宅地࡛ࠊࡣ幅員ࡢ༊⏬㐨路 ࢟   

原則ࠋࡿࡍ幅員構成ࡢ標準タプࡣ௨ୗ示ࠊࡀࡍ地域ࡢ実情応࡚ࡌ適ษ࡞幅員ࢆ確保ࡍ

 ࠋこࡿ
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                     㸴ｍ 住宅地࡛ࡢ標準幅員ࠋ 

 

 

                     㸶ｍ 商業地࣭工業地࡛ࡢ幅員構成ࠋ積雪地適ࠋࡍ 

 

 

㸷ｍ 片側歩㐨ࠊࡋ植樹ࢆ㔜視ࡓࡋ場合ࠋ 

 

 

1「ｍ 住宅地࠾けࡿ生活幹線㐨路࡚ࡋ適当ࠋ 

商業地ࠊ工業地等交通㔞ࡀ多い場合ࠋ 

 

図－㸳 標準的な区画道路の幅員構成 

  ն 特殊㐨路ࡢ設計 

景観及び主ࡢᕷ街地ࠊ歩行空間࡞快適ࠊ交通安全ࠊࡌ応⏬土地利用計ࡢ周辺ࠊࡣ特殊㐨路    

要࡞公共࣭公益施設ࡢ連絡等留意࡚ࡋ設計ࠋࡿࡍ 

安ࠊ場合࡞必要ࡶࡿけ避けࡔࡿࡁ࡛ࢆ交差ࡢ㐨路ࡢ他ࠊࡵࡓࡿࡍ確保ࢆ安全ࡢ交通    

全施設ࢆ設けࠋࡿ 

 ࠋࡿ設けࢆ植᱂ࠊ施設࡞適当ࠊう幅員ࡼࡿࡁ歩行࡛快適ࡀ歩行者 ࢘   

 ࠋࡿࡍ利用ࢆ地形ࠊップࢺࢫうࡼࡿࡍ構成ࢆ景観࡞良好ࡢᕷ街地 ࢚   

ࣆョッࢩࠊ地༊センタ࣮ࠊ保育園ࠊᑠ中学校ࠊ停留所ࢫバࠊ駅ࠊ公園ࠊࡵࡓࡿࡵ高ࢆ利便性 ࢜   

ンࢢセンタ࣮等ࢆ連絡ࠋࡿࡍ 

商ࠊ⏬整備計ࡢ店舗ࠊ性᱁規模ࡢ商店街ࠊࡣ࡚ࡗࡓあ設計配置ࡢ࣮ࣝࣔࢢンࣆョッࢩ ࢝   

店街ࡢ交通ࠊ商品࣭貨物ࡢ搬出入ࠊ自動車交通ࡢ௦替ࠊ修景࣭休憩施設等ࢆ考慮ࠋࡿࡍ 

ࡶࡿࡍ確保ࢆ歩行空間࡞安全࡛快適ࠊࡣ࡚ࡗࡓあ設計配置ࡢ࣮࣮ࣝࣔࢸュニ࣑コ ࢟   

ࡲࡊࡲࡉࠊうࡼࡿ࡞場ࡢ㐟び場等ࡢ子供ࠊ立ヰࠊ散歩ࠊࡋ形成ࢆ軸ࡢ日常生活ࡢ地༊ࠊ

ࢆ修景࣭休憩施設等ࠊ環境ࡢ周辺ࠊࢡワ࣮ࢺネッࡢ緑ࠊ配置ࡢ公共公益施設ࠊ動線ࡢ歩行者࡞

充ศ考慮࡚ࡋ行う必要ࡀあࠋࡿ 

 ࠋい࡞ࡽ࡞ࡤࢀけ࡞ࡵ定࡚ࡋ適合ᢏ術基準ࡢ㐨路構造௧等ࠊࡣ構造ࡢ特殊㐨路 ࢡ   

  շ 駅前広場ࡢ設計 

付け及び計⏬諸元㸦乗降客数࣭車ࡾྲྀࡢ幹線㐨路ࠊ形状ࠊ規模ࡿࡼ基本構想ࠊࡣ駅前広場    

盤.0 
4.0 

1.0 1.0 

8.0 
盤.0 

1.0 1.0 

重.0 
盤.0 」.0 

1「.0 
盤.0 」.0 」.0 
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種別利用ྎ数等㸧基࡙ࠋࡁ滑࡞交通処理ࠊ美観ࠊ周辺ࡢ土地利用等ࢆ考慮࡚ࡋ設計ࠋࡿࡍ 

  ո 㐨路付帯施設ࡢ設計 

࡚ࡋ考慮ࢆศ㞳ࡢ歩㐨ࠊ位置関ಀࡢ交差点ࠊ㐨路勾配等ࠊ歩行者動線ࡣ設計ࡢ停留所ࢫバ    

行うࠋ 

 ࠋい࡞ࡋ縮ᑠ࡚ࡋ原則ࡣ歩㐨幅員ࡢ停留所付近ࢫバ    

ࡋ設置い所ࡼࡢࡋ㸰％௨ୗ࡛見通ࡣ㐨路勾配ࠊࡋ考慮ࢆ容易性ࡢⓎ着ࡢࢫバࡣ停留所ࢫバ ࢘   

 ࠋい࡞ࡽ࡞ࡤࢀけ࡞

交差点࡚ࡋ原則ࠊࡋ考慮ࢆいこ࡞えࢆ影響交通処理࡞滑ࡢ交差点ࠊࡣ停留所ࢫバ ࢚   

 ࠋい࡞ࡽ࡞ࡤࢀけ࡞ࡉ0ｍ௨ୖ㞳「ࡽ

ࠊい࡚ࠖ㸦昭和盤」ᖺ盤᭶「「日付け建設省都ᕷ局長ࡘ㐨路緑ᢏ術基準ࠕࠊࡣ設計ࡢ街路樹 ࢜   

㐨路局長通㐩㸧ࡿࡼこࠋࡿࡍ 

ࠊࡉ快適ࡢ歩行者ࠊࡋ⏬計ࢆニチ࣮ࣕ㸧ࣇࢺ࣮ࣜࢺࢫ路ୖ施設㸦࡚ࡌ応必要ࠊࡣ㐨路 ࢝   

利便ࡢࡉ増進ࢆᅗࠋࡿ 

 医監) 公園࣭緑地ࡢ設計 

  ձ 公園࣭緑地ࡢ配置計⏬ 

地༊公園及び保ࠊ近隣公園ࠊ街༊公園ࠊࡁ基࡙基本構想ࠊࡣ࡚ࡗࡓあ⏬計ࡢ公園࣭緑地    

全緑地等ࡢ具体的࡞配置計⏬ࢆ立࡚ࠊ地༊ࡢ緑ࡢネッࢺワ࣮ࢆࢡ完成ࡉせࠋࡿ 

ࡢ地༊面積ࡘࠊ㸱㎡௨ୖࡾい࡚一人当ࡘ人口ࡿ࡞こࡿࡍ居住地༊ෆࠊࡣ公園面積    

㸱％௨ୖࠋࡿࡍ 

 ࠋࡿࡍい࡚考慮ࡘࢫバࣛンࡢ配置ࡶ誘致距㞳ࠊ面積規模ࠊࡣ࡚ࡗࡓあ⏬配置計ࡢ公園 ࢘   

  ղ 公園࣭緑地ࡢ設計 

 ࠋࡿࡌ準設計基準ࡢ公園業    

 医盤) 排水施設ࡢ設計 

  ձ 排水施設ࡢ計⏬ 

ࢆ調整ࡢ農業用利水等ࠊ⏬ୗ水㐨整備計ࠊ⏬改修計ࡢ河川ࠊࡣ࡚ࡗࡓあ⏬計ࡢ排水施設    

ᅗࡾ雨水排水ࠊ汚水排水ࡢ計⏬ࢆ定ࠋࡿࡍࡢࡶࡿࡵ 

ࡼ時施行ྠࡢୗ水㐨業ࡿࡼ公共ୗ水㐨計⏬等ࠊ⏬流域ୗ水㐨計ࠊࡣ整備ࡢ排水施設    

ࠊࡶ調整ࡢュ࣮ࣝࢪࢣࢫ整備ࡿけ࠾⏬ୗ水㐨計ࠋいࡋࡲᕷ街地整備ୖ望ࠊࡀこࡿ

ୗ水㐨整備ࡢ計⏬諸元ࡢ調整ࡀ必要࡛あࠋࡿ 

ࠊ条件ࡢ維持管理ୖࠊࡾ公共施設࡛あ࡞基本的ࡢᕷ街地ࡶ㐨路࣭公園ࠊࡣ雨水排水施設 ࢘   

地形࣭地質等ࡢ自然的条件ࠊ施設ࡢ段㝵的整備計⏬ࠊ施工ୖࡢ条件ࠊ建設費等ࢆ十ศ考慮࡚ࡋ

定࡞ࡵけ࡞ࡽ࡞ࡤࢀいࠋ 
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 医7) 防災調整池ࡢ設置基準 

   土地༊⏬整理業࠾い࡚ࠊ調整池ࡣ全࡚ࡢ地༊設置ࡿࡍこࢆ原則࡚ࡋいࠊࡵࡓࡿ調整池

 ࠋࡿࡍࡢࡶࡿࡍ⏬計ࡾࡼୗ記ࡣ設置ࡢ

  ձ 防災調節㸦整㸧池ࢆ造ࡼࡶ࡚ࡃ࡞ࡽいࡣࢫ࣮ࢣࡿࡍḟࡢ場合限ࠋࡿࡍࡢࡶࡿ 

 ࠋい場合࡞ࢀࡽ考えࡀ増加ࡢ流出ಀ数ࡶ࡚ࡗ行ࢆ開Ⓨࠊࡾᕷ街地ෆ࡛あࡢ既Ꮡ    

    㸦こࡢ場合࡛ࡶ流出増対策ࡣ積極的考慮ࡿࡍこࠋࡿࡍ㸧 

⏬改修計ࡢ対象確率௨ୖࡔࢇ見込ࢆ流出ಀ数増ࡢ全࡚開Ⓨ༊域ࡀ㸯％影響༊間ࡢୗ流河川    

 ࠋ場合ࡿい࡚ࡗ࡞確実ࡀ改修ࡢ近々ࡣࡃࡋ改修中若ࡣࡃࡋ若ࡳ改修済࡚ࡗࡼ

  ղ 防災調節㸦整㸧池ࡢ規模ࢆ流出増ศࡢ対応࡛ࡼࡶいࠊࡣࡢࡿࡍ௨ୗࡢ場合限定ࠋࡿࡍ 

 ࠋい場合࡞ࡋᏑ在ࡃ全ࡀ㸯％影響༊間ୗ流河川    

い࡚ࡋ᭷ࢆ流ୗ能力ࡢ降雨確率௨ୖࡿࡍ対象ࠊࡀ断面ࡢ全࡚ࡢ㸯％影響༊間ෆࡢୗ流河川    

 ࠋ場合ࡿ

 ࠋ開Ⓨࡢ㸳しa未満 ࢘   

ࠊ場合ࡿ地点࡛㸯／10降雨確率相当௨ୖ࡛あࡢ全࡚ࡀ流ୗ能力ࡢ㸯％影響༊間ෆࡢୗ流河川 ࢚   

若ࡣࡃࡋ㸯／10降雨確率相当௨ୖࡢ改修計⏬࡚ࡗࡼ改修中あࡿいࡣ近々ࡢ改修ࡀ確実࡛あࡿ

場合ࠋこࡢ場合ࠊ༊⏬整理༊域ࡢ流出ಀ数増ࡀ考慮࡚ࢀࡉいࡿ否ࡣ問わ࡞いࠋ 

  ճ ୖ記ձࠊղ௨外ࡢ地༊及び環境影響評価ࡀ必要࡞地༊ࠕࠊࡣ流域開Ⓨ伴う防災調節池等ᢏ術

基準㸦ᖹ成「7ᖺ長㔝県建設部㸧ࠖࡢ適用ཷࢆけࠋࡿ 

 

土地༊⏬整理業࠾けࡿ調整池設置ࣇࡢロ࣮ 

㸦環境影響評価ࡀ必要࡞地༊௨外㸧 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

開Ⓨࡿࡼ 

流出増ࡣあࡿ 

ୗ流河川流ୗ能力 

㸦改修計⏬㸧ࡢ対象確率 

㸯／10未満 㸯／10～㸯／」0 㸯／」0௨ୖ 

ୗ流河川 

㸯％影響༊間ࡀあࡿ 

改修計⏬開Ⓨ地༊ࡢ 

流出増ࡀ考慮済ࡳ 

通常ࡢ調整池 増ศ対応ࡢ調整池 調整池要 

３４ 

３４ ３４ 

Y道８ 

Y道８ Y道８ 
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 医8) 供給処理施設ࡢ設計 

   ୖ࣭ୗ水㐨ࠊ電気ࢫ࢞ࠊ等ࡢ供給処理施設ࠊࡣ日常生活必要ྍḞ࡞都ᕷ施設࡛あࠊࡾ地༊ࡢ

状況応ࠊࡌ施設ࡢ必要性ࠊ整備計⏬等ࢆ各業者協議ࠊୖࡢ原則࡚ࡋ土地༊⏬整理業ྠ

時整備ࠋࡿࡍ 

 医重) 公益施設ࡢ設計 

   公益施設ࠊࡣ特新ᕷ街地整備ࡢ場合ᕷ街地形成ࡢ核࡛ࡢࡶࡿ࡞あࠊࡾ基本構想ཷࢆけ࡚ࠊ

ḟࡢ施設ࡘい࡚設計ࢆ行うࠋ 

 社会文施設     教育施設ࠊ学校   

 ་療保険施設 ࢚     社会福祉施設 ࢘  

 商業業ົ施設 ࢝     行政管理施設 ࢜  

 医10) 造成計⏬ 

   造成計⏬ࡣ土地利用ࡢ調整ࢆᅗࠊࡘࡘࡾ௨ୗࡢ項留意࡚ࡋ進ࡿࡵこࠊ࠾࡞ࠋࡿࡍ関ಀ

法規及び公共団体ࡢ指ᑟ要⥘等準拠࡞ࡋけ࡞ࡽ࡞ࡤࢀいࠋ 

 保全ࡢ現況地形   

 保全活用ࡢ表土   

 調和ࡢ地形面ࠊ景観ࡢ地༊周辺 ࢘  

 確保ࡢ┙適ṇ地ࡓࡗ合地形࣭地質 ࢚  

 水路勾配ࠊ㐨路縦断 ࢜  

 保全ࡢ緑地等ࠊ史跡ࠊ文㈈ ࢝  

 防災対策ࡢ他ࡢࡑ雨水排除ࠊࡾࡍ地 ࢟  

 ࢫバࣛンࡢ土㔞工༊設定 ࢡ  

 医11) 建築物整備計⏬ 

   ༊⏬整理設計࠾い࡚建築物整備計⏬ࢆ策定ࡿࡍ目的ࠊࡣ土地༊⏬整理業ࡿࡼ都ᕷ基┙ࡢ整

備合わせ࡚総合的ࡾࡃ࡙ࡕࡲ࡞いう観点ࠊࡽ建築物ࡢ整備ࡢෆ容及び方向ࡾࡼࢆ具体的提

示ࡿࡍこ࡛あࠋࡿ 

   建築物整備計⏬ࠊࡣ地༊ࡢ状況応࡚ࡌḟࡢ項等ࡘい࡚検討ࠋࡿࡍࡢࡶࡿࡍ 

 改善ࡢ住環境   

 近௦ࡢ商店街   

 工場移転公害防Ṇ ࢘  

 更新移転ࡢ建築物 ࢚  

 供給ࡢ住宅 ࢜  

 整備ࡢ公益施設 ࢝  
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 建築協定࣭緑協定 ࢟  

 医1「) ࢨࢹࡢࡕࡲン 

   ༊⏬整理ࡢ設計࠾い࡚ࠊࡣ従来ࡢ機能ࢆ中心ࡓࡂࡍࡋ設計ࢆ見直ࡳ࡞ࡕࡲࠊࡋやᕷ街地ࡢ景

観ࠊ公共空間ࢨࢹࡢン࡞関心ࢆ払いࠊ都ᕷ的魅力や居住環境ࡢ向ୖࢆᅗࡿ必要ࡀあࠋࡿ路面

舗装ࡢᮦ質ࠊ街路樹ࡢ樹種ࠊ༊⏬㐨路ࡢ線形ࠊ公園ࡢ配置ࠊ形状等ࡢ決定あࢹࢆࡕࡲࠕࡣ࡚ࡗࡓ

参ࡀ地域住民ࠊࡋ検討積極的ࢆᑟ入ࡢ地༊計⏬や住民協定ࡓࡲࠋࡿࡍ検討ࡽ観点ࠖࡿࡍンࢨ

加ࡓࡋ形࡛ࡢ景観形成ࢆ行うࠋ 

 

 

 

 


